                                       ОБОЩЕНИЕ

«Фонд модернизации ЖКХ приступил к взысканию задолженности за капремонт через суд»


С 01 октября 2014 г. производится ежемесячное  начисление взносов на капитальный ремонт собственникам помещений в многоквартирных домах (МКД), включенных в программу капитального ремонта.


Капитальный ремонт общего имущества МКД — проведение работ по устранению неисправностей изношенных конструктивных элементов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, установленных ЖК РФ, в том числе по их восстановлению или замене, в целях улучшения эксплуатационных характеристик общего имущества в многоквартирном доме.

Собственник помещения в многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в МКД соразмерно своей доле в общей собственности (ст. 158 ЖК РФ).

Законом Оренбургской области от 12.09.2013 г. № 1762/539-V-ОЗ «Об организации проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Оренбургской области» в соответствии с требованиями Жилищного Кодекса РФ были установлены правовые и организационные основы своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в МКД.

Региональная программа «Проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Оренбургской области, в 2014-2043 годах» утверждена постановлением Правительства Оренбургской области от 30.12.2013г. № 1263-пп.

Собственники помещений в многоквартирном доме вправе выбрать один из способов аккумулирования денежных средств, для целей проведения капитального ремонта:

1. перечисление взносов на капитальный ремонт на специальный счет;

2. перечисление взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора.

Региональный оператор — некоммерческая организация «Фонд модернизации ЖКХ Оренбургской Области».


В соответствии со ст. 155 п. 14.1 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме, несвоевременно и (или) не полностью уплатившие взносы на капитальный ремонт, обязаны уплатить в фонд капитального ремонта пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ действующей на день фактической оплаты, от не выплаченной в срок суммы, за каждый день просрочки, начиная с 31 дня, следующего за днем наступления установленного срока оплаты, по день фактической оплаты.


Согласно условий договорных отношений срок оплаты установлен до 26 числа месяца, следующего за отчетным.


В соответствии с ч. 11 ст. 155 ЖК РФ неиспользование собственниками помещений не является основанием невнесения ими платы за помещение.


Частью 3 ст. 158 ЖК РФ установлено, что при переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходит обязательство предыдущего собственника по оплате расходов на капитальный ремонт, в том числе не исполненная предыдущим собственником обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт. Таким образом, требования по оплате взноса за весь период его уплаты предъявляются к лицу, имеющему право собственности в текущий момент.


Право собственника помещения в многоквартирном доме на долю денежных средств, находящихся на специальном счете, следует судьбе права собственности на такое помещение (ч. 3 ст. 36.1 ЖК РФ).


При приобретении в собственность помещения в многоквартирном доме к приобретателю такого помещения переходит доля в праве на денежные средства, находящиеся на специальном счете (ч. 4 ст. 36.1 ЖК РФ).


Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе требовать выделения своей доли денежных средств, находящихся на специальном счете (ч. 5 ст. 36.1 ЖК РФ).


Фонд модернизации ЖКХ начал подавать в суды иски о взыскании средств с неплательщиков взносов на капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов. 


За период с 01 января 2017 года по 01 декабря 2017 года на судебный участок № 5 Октябрьского района г. Орска Оренбургской области поступило и рассмотрено 38 гражданских дел по иску НО «Фонд модернизации ЖКХ по Оренбургской области» о взыскании задолженности по оплате взносов за капитальный ремонт, из которых: 34 – судебных приказа,  по 4 исковым заявлениям фонда суд уже принял решение – требования были удовлетворены в полном объеме. 
Так, на судебный участок обратилась  НО «Фонд модернизации ЖКХ Оренбургской области» с иском к Б. о взыскании задолженности по оплате взносов на капитальный ремонт, и судебных расходов, указывая что, в соответствии с постановлением Правительства Оренбургской области от 03.07.2012 года № 562-п создан региональный оператор — НО «Фонд модернизации ЖКХ Оренбургской области» во исполнении региональной программы «Проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории Оренбургской области, в 2014-2043 г.г.». Б. проживает в одном из многоквартирных жилых домов, расположенного в г. Орске. Согласно выписке из ЕГРН собственником квартиры является Б., которая не исполняет обязательства по оплате взносов на капитальный ремонт, задолженность ответчика по состоянию на 01.10.2016 года составляет 5454,90 руб., в связи с чем, фонд просит взыскать с Б. указанную сумму задолженности за капитальный ремонт, а также расходы по оплате государственной пошлины в сумме 400 руб. В судебное заседание, извещенная надлежащим образом Б., не явилась. Из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним установлено, что Б. действительно является собственником квартиры в одном из многоквартирных домов в г. Орске, данный факт также подтверждается актом ООО ОЖКС, что ответчик Б. зарегистрирована и проживает по  адресу в г. Орске. В своей заявлении, фонд указал, что Собственником помещения не исполняется обязательство по оплате взносов на капитальный ремонт, в связи с чем, у Б. образовалась задолженности, которая ею на момент подачи иска в суд не оплачена. Исковые требования фонда мировым судьей были удовлетворены. Решение не обжаловано, вступило в законную силу.

Во избежание судебного разбирательства гражданам, получившим повестку в суд либо допустившим задолженность, необходимо погасить образовавшийся долг по взносам.


Напомним, что к общему имуществу многоквартирного дома относятся: лифты, системы холодного, горячего водоснабжения, теплоснабжения, электроснабжения, система канализирования. Также за счет взносов на капитальный ремонт, которые начисляет и аккумулирует Фонд ремонтируется фасад здания, подвальные помещения, крыша.


Оплачивать взносы на капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов собственникам необходимо в срок до 10 числа месяца следующего за месяцем начисления взносов. За неполную или несвоевременную оплату взносов Жилищным кодексом Российской Федерации предусмотрена пеня за каждый день просрочки.


Как отметили в Фонде модернизации ЖКХ, в последнее время некоторые собственники квартир стали подавать заявления об отказе оплачивать взносы на капремонт. Однако такого рода заявления законодательством не предусмотрены, поэтому никакой юридической силы не имеют.


Обязанность оплачивать взносы на капитальный ремонт установлена Жилищным кодексом Российской Федерации (ч. 1 ст. 169 ЖК РФ) и не является договорной оплатой, поэтому отказаться от внесения средств на капремонт невозможно,


Региональный оператор капремонта рекомендует собственникам погасить имеющийся долги по взносам на капремонт в досудебном порядке, иначе на ответчиков ляжет еще и обязанность по уплате судебной госпошлины. Кроме того, наличие долгов за капремонт осложнит сделки с недвижимостью.


После регистрации в личном кабинете на сайте Фонда  собственники могут сформировать платёжные документы на оплату взносов за любой период без дополнительных финансовых расходов.


При оплате на Почте России, в пунктах системы «Город» всегда имеется актуальная информация о начисленной сумме взносов на капитальный ремонт.

Мировой судья:
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